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Baggrunden for BVC 

• Oprettet af Realdania som ”internt huset videncenter”

• Realdania: Erhvervsdrivende forening der arbejder for livskvalitet for 

alle gennem investeringer i det byggede miljø 

• Realdania har tidligere støttet forskningsnetværket ”Bolig & Velfærd” 

• Realdania bag større bevillinger til KRAKA samt til 

Finanskrisekommissionen

• BVC skal styrke det boligøkonomiske miljø og debat i Danmark

• Oprettet i 2009, bevilling til 2017
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Formål, organisation og partnere

• Uafhængig af erhvervsmæssige, kommercielle og politiske interesser

• Advisory board med anerkendte økonomer 

• Meget arbejde hos eksterne samarbejdspartnere : 

DREAM     CEBR     CBS    Syddansk Universitet  DTU  

Aalborg Universitet – København  Aarhus Universitet 

London School of Economics Cambridge Centre for Housing and

Planning Research (CCHPR) på Cambridge University

Universitetet i Delft Institut der Deutschen Wirtschaft

Danmarks Statistik    Private konsulentfirmaer 
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01/01 2009 01/01 2010 01/01 2011 01/01 2012 01/01 2013 01/01 2014 01/01 2015 01/01 2016

Boligprisprognosemagere

Omnibusundersøgelser

Boligefterspørgsel

Renteprognosemagere

Realkreditrådgivning

Ældres boligbehov

Europæisk huslejeregulering

Reguleringsgevinst

Makroøkonomiske forløb

Realkreditkonvertering tommelfingre

Nøgletal - pilotprojekt

Nøgletal

Porteføljekariere

PhD Prisdannelse på ejerboliger i Danmark, AU

Mikroøkonomisk database, AU

Privat udlejning i Europa

Skatteneutralitet

Udkantsdanmark

Ældre husholdningers flyttemønstre og formueanvendelse

Tvangsauktioner

Rådighedsbeløb

Renteprognosemagere II

Boligprisprognosemagere II
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Aktivitet i projektorganiseret arbejde 
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Kig os i kortene: Nyhedsbrev

Tilmelding på 

www.bvc.dk

http://www.bvc.dk/
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Projekter om boblens indvirkning 

Syddansk Universitet

Empirisk studie både baseret på registerdata samt interview. Ser bl.a. 

på overbelåning/teknisk insolvens på kommuneplan. Delrapporter til-

gængelige på www.bvc.dk

Aalborg Universitet – København + DREAM  

Studie af tvangsauktioner i tre retskredse efter boblens kollaps.

Der kobles mikrodata på via BBR og CPR samt tingbøger.  Beboernes

historik før og efter tvangsauktion analyseres.  Afrapporteres ultimo 2014.

Data geokodes mhp geografiske analyser. 

http://www.bvc.dk/
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Teknisk insolvens under og efter boblen ( Skak og Bloze) 
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Relativ hyppighed af tvangsauktioner
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Alle kan lave et godt ”fit”; KLM-modellen, men ….
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Må vi bede om microfoundations på boligmarkedet 

Boligmarkedet gennemreguleret, følsomt for ændringer i

reguleringen - indkomstskat, ejendomsskat, ejendomsværdiskat,

momsrefusion, regulering af lån, planlov    (Lucas kritikken) 

Påvirkningen fra andre delmarkeder og disses regulering ( f.eks.

priseffekt hvis privat udlejning blev liberaliseret)

Boligen som en stedbunden vare påvirkes af erhvervsgeografi

og demografi, strukturelle forandringer i samfundet kan give problemer

ved lange tidsserier ( structural change) – f.eks. nettovandring

til de største byer, flere singler

Den finansielle sektors adfærd (f.eks. LTI rate for kundegrupper, konkur-

renceadfærd, risikotagning)
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Microfoundations : Kundegrupper 
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Boliganciennitet i flyttekæder 
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Burde vi ikke disaggregere en model for boligmarkedet? 

- På regioner

- På førstegangskøbere og flergangskøbere, med udskillelse af 

spekulativt køb og på udbudssiden de, der forlader markedet 

- Inddrage nøglefaktoren for flergangskøbere: hvor meget større

bolig man kan købe i forhold til nuværende ved givne transaktions-

omkostninger og kreditrationering (LTI rate), og friværdien betydning

(Stein, NBER working paper 4373, 1993)

- Inddrage indgangsbarrierer for førstegangskøbere i form af egenka-

pitalkrav samt kreditrationering (LTI rate)

(Haurin, Hendershott, Wachter, NBER, working paper 5630, 1996)

- Tage højde for, at flergangskøbere netto anskaffer mere bolig   

målt på kvalitetsenheder 

- Forklare betydningen af antal transaktioner på markedet 

( Andrew og Meen, Real Estate Economics, 2003,V31 samt Akkoyun,

Arslan og Kanik, Journal of Housing Economics, Vol22, sept. 2013)
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Hvordan påvirkes den finansielle sektors kreditrationering af 

udviklingen i usercost og boligpriser

Hvordan påvirker ændringer i kreditrationering og boligpriser

førstegangskøberne og flergangskøbernes efterspørgsel 

Hvordan virker en øget/mindsket efterspørgsel tilbage på 

priserne, og hvordan reagerer den finansielle sektor på udvik-

lingen? 

Hvordan påvirkes købergrupperne når priserne afviger mere

markant fra deres langsigtede trend – f.eks. Spekulative 

transaktioner ( f.eks. Forældrekøb – er man blind overfor 

Risikoen?) 

Kan måske ikke estimeres, men som teoretisk model alligevel

lære os noget ( alt handler ikke om at forudsige priser )

Lad os lige tage et par hurtige matematiksymboler

En række dynamiske processer vekselvirker 
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LTI-raten Ω er med en vis træghed en funktion af usercost og boligpriser

Flergangskøbernes efterspørgsel er proportional med et demografisk udtryk, et økonomisk

udtryk og et udtryk (her betegnet IND) for kreditrationeringens indvirkning, der dækker

muligheden for  at anskaffe en bolig, der er en tærskelværdi dyrere end deres nuværende

( Når man endelig flytter, vil man også have noget bedre, bl.a. pga transaktionsomkostninger)

Muligheden for at flytte opad i flyttekæden afhænger af friværdien i ens

nuværende bolig, af handelsomkostningerne og af udviklingen i LTI-raten

Samt husstandens individuelle indkomstfremgang 
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Koefficienter C1, C2,C3,k varierer over tid, herunder som funktion af P, og er hver især 

sammensat af flere underliggende parametre

Parametre gives værdier ud fra ”guesstimates”, systemet kan løses i MATLAB via BDF, 

dummyerne styres med en branch and bound algoritme. Derefter sensitivitetsanalyser

ved mindre ændringer i parametre.  

Med den givne kompleksitet en anderledes verden end traditionelle modeller 

Vi kan for eksempel analysere udviklingen i boligpriserne under forskellige antagelser

om størrelsen af h, samt af de eksogene variable som usercost, indkomst og bygge-

omkostninger – og tjekke dette op mod at lade for eksempel Ω på tidspunkt t(0) variere

Peger frem mod tanker vi vil forfølge –

nye projekter vi ønsker at fremme  

En anden type kontantprisrelation

– blot en tanke om at forsøge nye veje 

i en partiel model for boligmarkedet  


